
 

 

 

 

 

Nekustamā īpašuma 
 

"Zemkopības institūts 19", 
Zemkopības institūts, Skrīveru pag., 

Aizkraukles nov. 

Tirgus vērtības aprēķins 

 
2025.gads Rīga 



 

 

 
 

 
Latvijas Biozinātņu un tehnoloģiju universitāte 

2025.gada 23.aprīlis Par 

nekustamā īpašuma 
"Zemkopības institūts 19", Zemkopības institūts, Skrīveru pag., Aizkraukles nov. 
tirgus vērtības aprēķināšanu 

 

 
Pamatojoties uz Jūsu lūgumu, mēs apskatījām augstāk minēto īpašumu, tā apkārtni un izanalizējām mums 

pieejamo informāciju, kas varētu ietekmēt nekustamā īpašuma vērtību. 

Izpētes nolūks bija noteikt nekustamā īpašuma tirgus vērtību. Nekustamais īpašums sastāv no 
nedzīvojamās ēkas (Zemkopības zinātniskais institūts) ar kopējo platību 3784,0 m2un gāžas 
ēkas, kura īpašuma tiesības reģistrētas Skrīveru pagasta zemesgrāmatas nodalījumā Nr. 
100000574674 ar kadastra Nr. 32825070007. Būves saistītas ar zemes gabalu (zemes vienības 
kadastra apzīmējums 32820070049, zemes īpašnieks - LATVIJAS EVAŅĢĒLISKI LUTERISKĀS 
BAZNĪCAS AIZKRAUKLES DRAUDZE, kas neietilpst novērtējamā īpašuma sastāvā. 
Veicot informācijas analīzi, tika ņemts vērā, ka novērtējuma mērķis ir nekustamā īpašuma vērtības noteikšana 
iespējamai atsavināšanai. 
Tirgus vērtība – aprēķināta summa, par kādu vērtēšanas datumā īpašumam būtu jāpāriet no viena īpašnieka pie 
otra savstarpēji nesaistītu pušu darījumā starp labprātīgu pārdevēju un labprātīgu pircēju pēc atbilstoša piedāvājuma, 
katrai no pusēm rīkojoties kompetenti, ar aprēķinu un bez piespiešanas. (LVS 401:2013, p.2.1.11.) 
Īpašuma apskate un novērtēšana tika veikta 2025.gada 26.martā. 
Atbilstoši vērtības definīcijai, kā arī balstoties uz informāciju, ko satur šis ziņojums, mūsu zināšanām un pieredzi, 
mūsu viedoklis ir sekojošs: 

Nekustamā īpašuma tirgus vērtība apskates datumā noapaļojot ir: 

 
37 300,- EUR 

(Trīsdesmit septiņi tūkstoši trīs simti euro) 
 

Veicot aprēķinus, mēs ņēmām vērā tādus vērtību ietekmējošus faktorus kā rajons, apkārtne, attīstības tendences, līdzīgi 
pārdošanas darījumi, kā arī citi faktori, kas varētu ietekmēt apskatāmā īpašuma tirgus vērtību. Izmantotās informācijas 
precizitāte un patiesums iespēju robežās ir pārbaudīta, bet nevar tikt garantēta. 
Mēs apliecinām, ka personas, kas parakstījušas ziņojumu, kā arī citi uzņēmuma darbinieki nav finansiāli 
ieinteresēti vai kādā citādā veidā ieinteresēti neobjektīvi atspoguļot tirgus vērtību, un ka arī mūsu atalgojums nav 
atkarīgs no novērtējuma summas. 

 
Ar cieņu, 

 
 
 

 
Pēteris Strautmanis 
SIA VCG Ekspertu grupa valdes priekšsēdētājs 

ŠIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTĪTS AR 
DROŠU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZĪMOGU 
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 Nozīmīgāko faktu un secinājumu izklāsts  

 

Novērtējamais īpašums: 
"Zemkopības institūts 19", Zemkopības institūts, 

Skrīveru pag., Aizkraukles nov. 

  

Kadastra Nr.: 3282 507 0007 

Īpašnieks: Latvijas Biozinātņu un tehnoloģiju universitāte 

Objekta juridiskais apraksts: 
Īpašuma tiesības reģistrētas Skrīveru pagasta 
zemesgrāmatas nodalījumā Nr. 100000574674 

Zemes platība: Neietilpst novērtējamā īpašuma sastāvā. 

Ēkas platība: 3784,0 m2 

Esošais izmantošanas veids: Mācību iestāde 

Labākais un efektīvākais izmantošanas veids: Esošais 

Vērtējuma pasūtītājs: Latvijas Biozinātņu un tehnoloģiju universitāte 

 
Vērtējuma mērķis: 

Nekustamā īpašuma vērtības noteikšana 
iespējamai atsavināšanai 

Apgrūtinājumi: Netika konstatēti 

Vērtības:  

Tirgus vērtība: 
37 300,- EUR 

(Trīsdesmit septiņi tūkstoši trīs simti euro) 

Īpašuma apskate un novērtēšana tika veikta: 2025.gada 26.martā 

Piezīmes: 
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 Novietnes plāns  
 

Izmantotais avots: Karšu materiāls no www.balticmaps.eu, ©Karšu izdevniecība Jāņa sēta 

http://www.balticmaps.eu/
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 Situācijas plāns  

 

 

Izmantotais avots: Karšu materiāls no www.balticmaps.eu, ©Karšu izdevniecība Jāņa sēta 

http://www.balticmaps.eu/
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Izmantoti Nekustamā īpašuma valsts kadastra informācijas sistēmas dati, 2025.gads. 

 
Piebraukšana no autoceļa Rīga- Daugavpils pa vietējas nozīmes autoceļu, kas atrodas Uz 
Juridiskai personai piederošas zemes avots: LR VZD kadastra informācijas sistēma 

Piebraucamais ceļš 
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 Zemes gabala izvietojums apkārtnē  

 

Izmantoti Nekustamā īpašuma valsts kadastra informācijas sistēmas dati, 2025.gads. 
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 Teritorijas plānojums  
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4.5. ,.ilAUIKTAS CENiTRA.APSWES I8Rl1iTORIJA 

4.5.1. Jauktas centra apbuves teritorija (JC) 

4..5.1.1. Pamarinmffll'·cqa 

250. .Ja.u'klas oentra apbriv@s teritmija (JC) ir funlroiooa.1a zcma., lro lilasalal. terilorijaii, lrura 

vestulis1<i i"ri idojies plass jatlkb.Jizimamasalill.l ettrs va.i, ka-s kalJm ka pilsetas, ciema vai 

aplraimes ntra, ta ar aptllllves teritomijas, ko pla.nols an  pa:rsMiem ntlililm. 

4..5.1.2. Tfrrimrijas galvenie izmanwiBllas veidi 

 
251. . Sav.ruprmju aptilllw (11001). 

252. Rind:U miju ap'bl'lve (11005). 
 

 
:!'n"...;ru i:'IU'l811all!!IIIOllj  plili:'JQjldl 2.1 

 

 

 
 

 
253. Biraju iir!k!u apliJlllvlil (12001). 

254. Tirdizlli@clbas l.llll'\lai J]'lil<alµojumu otljel<tu ap'bilw (12002). 

255. Tfrrisma. un alp(Jtas ies1-az1.a1pb(Jvlil (12003). 

200. Kultil as ililstazu apbOvlil (12004): Alp'bilve, lro w.ic:lo ems milzi'kas, deju un Ditiem iz laidlils 

pasakumililm, teatri, apjumtas v.asaras lilstra.dtl's, kultilras nami., muzeji. art, vu un tli'll1i lru 

 iir!ms, plassazi,:aas lldz:1tkju Olillltti, izstM.u zlile-s, citas ma.l<s1as, iz:klaic:llils un ;a plllt·as ililst!dlils 

I.Ill to darb bas nodrosinasanai nlilpic:cil!lsa.mie-objelrni un illfrastruktlllra 

257. Sparta eku un blllvju ap'bilve (12-005): Apbilw, lro Vtiida ekas spiorta noda b barn un sporta 

pasakumililm piemeram sparla m.11ils slegti& pitildbaseini, Slil!Jlilil sparta laulrumi) sporta LIil 

 atplllras bOv-lils piemeram, na laulrumi, tai slrairA golfa. la.ukumi un la.ul<umi jasa:nas 

sportam1, traslils ar ci'eto va.i mlkslo sB umu, sra.diani, wl!Jtreki, at)/j)alie pii!ldbaseilli, 

 !lc:llilnssporta bilvtis) 

258. Ai!Zsarrlzlbas LIil drasnms ililstazu a,p'bl'lve (il.2006). 

259. IZJ;1Hllbas l.llil 2!ina.Jnes i111SIA:z1.a1p'bilw (12007). 

:260. Vestifibas aizsan:lz:lbas ililstazu ap'blllvti-(12,008). 

261.. Srnoiffls aprOpes ieSIA:21.a1p'bilve ,(12009). 

262. Dzfvlili@l<u aprlllpes ies u apb(Jve (12010). 

263. Religisko organiz.aciju eku apbilvti- (12011). 

264. labill"kartallil.pul::l'liska anelpa ,(2.4001). 

 
4..5.1.3. T,;rrimrijas papiJrtizmanw,sa11as veidi 

265. Vititjlas rOpniec tlas uzi;i mumu ap'bLIW (13001). 

266. Tl"alls.porta apim1pojosa illfiaSlirukti!lra (14003). 
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 Foto attēli  
 

Novērtējamā ēka Novērtējamā ēka 

 
 
 
 
 
 

 
Novērtējamā ēka 

 
 
 
 
 
 

 
Novērtējamā ēka 

 
 
 
 
 
 
 

 
Novērtējamā ēka 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Ēkas fasāde ar plaisu 
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Apkures telpa pagrabā  

 
 
 
 
 
 

 
Garāžas ēka 

 
 
 
 
 
 

 
Klāt pieguļošā teritorija 

 
 
 
 
 
 

 
Klāt pieguļošā teritorija 

 
 
 
 
 
 

 
Klāt pieguļošā teritorija 
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Zemes gabala īss apraksts 

 Atrašanās vieta  

 

Novietojums: 
Novērtējamais īpašums atrodas Skrīveru pagasta 

teritorijā, ciemata malā pie autoceļa Rīga -Daugavpils 
apdzīvotā vietā Zemkopības institūts 

 
Sabiedriskā transporta pieejamība, 
piekļūšanas iespējas: 

Pie īpašuma var piekļūt pa piebraucamu ceļu, kas klātas ar 
labās kvalitātes asfalta ceļa segumu. 

Sabiedriskā transporta kustību ar novada centru un 
citiem rajoniem nodrošina autobusu kustību maršruti. 
Pieturvieta atrodas uz autoceļa Rīga-Daugavpils, netālu no 

vērtējamā īpašuma 

Apkārtne, infrastruktūra: 
Īpašuma apkārtni veido jaukta dzīvojamā apbūve, Nelieli 

infrastruktūru veidojošie objekti atrodas Skrīveru 
ciematā. Līdz Aizkraukles pilsētai ~15 km 

Vides tīrība: Bez būtiskiem piesārņojuma avotiem 

 
 
 
 
 
 

 
Vides, 
sociālo 
un 

pārvaldības 
(ESG) 
faktoru 
analīze: 

 

 
 

Avots:https://videscentrs.lvgmc.lv/iebuvets/pludu-riska-un-pludu-draudu-kartes 

Pamatojoties uz pieejamo informāciju (skatīt Avots) un tertorijas plānojumu, novērtējamais 
īpašums neatrodas plūdu (ts.k. vējuzplūdu riska) teritorijā 

- krasta erozija (“Coastal erosion”) 
- karstuma viļņu (“Heatwave”) risks 
- savvaļas ugunsgrēku (Wildfire) risks 
- vētras (“Storms”) risks 
- īpaši smagi nokrišņu (“Heavy precipitation”) risks 

 
Nav oficiālu informācijas avotu. 
Riski saistīti ar klimatiskajai joslai 

raksturīgajiem apstākļiem. 

 

 

Zemes gabala platība: Zeme neietilps novērtējamā īpašuma sastāvā 

Uzlabojumi: Labiekārtota parka teritorija 

Pieejamās komunikācijas: 
Pieslēgumi centrālajām inženierkomunikācijām (elektrība, 

aukstais ūdens, kanalizācija, vājstrāvas tīkli) 

Konfigurācija: Neregulāras formas 

Reljefs: Līdzens 

Zonējums un tā atbilstība: Atbilst publiskās apbūves teritorijai 

Drenāža un gruntsūdeņi: Maz ticami 

https://videscentrs.lvgmc.lv/iebuvets/pludu-riska-un-pludu-draudu-kartes
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Ēka: Zemkopības zinātniskais institūts 

Kadastra apzīmējums: 32820070049015 

Stāvu skaits ēkā: 3 

Ekspluatācijā uzsākšanas gads: 1960 

Ekspluatācijā pieņemšanas gads: 1960 

Kadastrālās vērtības noteikšanas datums: 01.01.2025 

Fiskālā kadastrālā vērtība: 
64382, - EUR 

Avots un skaidrojums: www.kadastrs.lv 

Universālā kadastrālā vērtība: 
59114,- EUR 

Avots un skaidrojums: www.kadastrs.lv 

Tehniskais stāvoklis: Slikts (65% nolietojums) 

Plānojums: 
Mācību zinātniskā ēka ar zāli, biroja un laboratorijas 

telpām 

Energoefektivitātes klase (pašreizējā, 
saskaņā ar iesniegto energosertifikātu 
būves energoefektivitātes klase): 

Energoefektivitātes klase nav zināma, šādu 
informāciju pasūtītājs nesniedza, informācija nav 

atrodama Ēku energosertifikātu reģistrā BIS (avots: 
https://bis.gov.lv/bisp/lv/epc_documents) 

Tehniskie parametri:  

Būves apbūves laukums: 1538.7 m2 

Būvtilpums: 18527.0 m3 

Būves kopējā platība: 3784,0 m2 

Griestu augstums: 3,2 m 

Ārpuse & konstrukcijas: 
 Tehniskais stāvoklis 

(vizuāli konstatēts) 

Pamati: Dzelzsbetona, betona bloki 
Konstatēta pamatu 

sēšanās 

Ārsienas: 
Ķieģeļu mūris 2,5 ķieģeļu 

biezumā vai biezāks 
Konstatēta plaisa 
nesošajā ārsienā 

Pārsegumi: 
Betona, dzelzsbetona, 

ķieģeļu mūra velves 
Bojāts trešā stāva 

pārsegums 

Jumts: Azbestcementa loksnes Konstatēti jumta bojājumi 

Inženiertehniskais aprīkojums:  

Apkure: 
Lokālā centrālā apkure ar cietā kurināmā apkures 

katlu (apskates datumā nedarbojas) 

Elektrība: Pieslēgums centrāliem komunikāciju tīkliem 

Gāze: - 

Kanalizācija: Pieslēgums centrāliem komunikāciju tīkliem 

Vājstrāvu tīkli: Pieslēgums centrāliem komunikāciju tīkliem 

Ūdens: Pieslēgums centrāliem komunikāciju tīkliem 

Iekšējā apdare: 
 

Apbūves īss raksturojums 

http://www.kadastrs.lv/
http://www.kadastrs.lv/
https://bis.gov.lv/bisp/lv/epc_documents
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Iekšējās apdares īss raksturojums: 

Grīdas: dēļi, zālē- parkets, gaiteņos, sanitārās telpas -
flīzes; Sienas: krāsots apmetums vai tapešu 
līmējums sanitārās telpas -flīzes Griesti: krāsots 

apmetums; Iekšdurvis: koka 

Tehniskais stāvoklis: Ēkas iekštelpām ir sliktā stāvoklī 

 
Piezīmes: Garāžas detalizēts apraksts netiek veikts, jo tās atrašanās vērtējamā objekta sastāvā būtiski 
neietekmē nekustamā īpašuma tirgus vērtību. 
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